Wzér
Umowa o wykonanie prac remontowych lokalu

zawarta w dniu ................ r. w Gorzowie Wielkopolskim,

na podstawie skierowania ............... Wydziatu Spraw Lokalowych Urzedu Miasta Gorzowa

Wielkopolskiego (zatgcznik nr 1 do umowy), pomiedzy:

Miastem Gorzow Wielkopolski, w imieniu ktérego dziata:

............................ - Dyrektor Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej z siedzibg w Gorzowie

Wielkopolskim przy ul. Wetniany Rynek 3,
zwanym dalej ,Udostepniajgcym”,

(imie i nazwisko uprawnionego)
zwanym/g dalej ,Osobg uprawniong”,

zawierajg umowe 0 nastepujgcej tresci:
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Podstawg wykonania remontu lokalu przez przysztego najemce oraz rozliczenia poniesionych
naktadow jest Uchwata nr XXIV/423/2025 Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 30
wrzesnia 2025 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy Miasta Gorzowa Wielkopolskiego (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z dnia 3 pazdziernika
2025r., poz. 2278).

§2
1. Osoba uprawniona zobowigzuje sie do wykonania na wtasny koszt prac remontowych w lokalu
mieszkalnym o powierzchni: .............. m?obejmujacym:
» kuchnie - ....... m?;
= lazienke zWC- ....... m?;
= pokdjl- ... m?;
= pokdjll-..... m>;
= pokdjlll- ... m2,

2. Wydanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpi na podstawie protokotu przekazania
(protokét zdawczo-odbiorczy stanowigcy zatgcznik nr 2).

§3

1. Termin wykonania remontu wynosi 3 miesigce od dnia podpisania niniejszej umowy. W tym

okresie Osoba uprawniona bedzie obowigzana do uiszczania optat niezaleznych od
Udostepniajgcego, o ktérych mowa w 8 10 ust. 21 3.

2. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek Osoby uprawnionej, Prezydent Miasta
moze przedtuzy¢ ten termin o maksymalnie 6 miesiecy. W tym czasie naliczane beda optaty
czynszowe oraz optaty niezalezne od Udostepniajgcego, zgodnie z § 10 ust. 6 i kolejnymi.



w

W przypadku remontu lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowe] przekraczajgcej 80 m?,
termin o ktérym mowa w ust. 2 moze zostac¢ przedtuzony do maksymalnie 9 miesiecy.

Jesli przeprowadzenie remontu wymaga uzyskania decyzji urzedowych Iub warunkéw
przytgczenia do sieci, czas remontu moze sie wydtuzy¢ o okres potrzebny do ich uzyskania.
W tym czasie bedg naliczane tylko optaty niezalezne od Udostepniajgcego, bez czynszu.
Terminy o ktérych mowa w ust. 1 - 3 ulegajg zawieszeniu w przypadku $mierci Osoby
uprawnionej. Podjecie terminu nastepuje z chwilg podpisania aneksu, o ktérym mowa w § 9
ust. 5.
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Remont zostanie przeprowadzony zgodnie z zakresem prac okreslonym w zatgczniku nr 3 do

niniejszej umowy.

Po zakonczeniu remontu, Osoba uprawniona zobowigzana jest zgtosi¢ gotowos¢ do odbioru
technicznego.

Odbioru dokonuje Inspektor Nadzoru Udostepniajgcego, -sporzadzajgc kosztorys
powykonawczy, ktory stanowi podstawe do rozliczenia.

Po zakonczeniu i odbiorze prac remontowych, Osoba uprawniona zobowigzana jest do
zawarcia umowy najmu w terminie okreslonym przez Udostepniajgcego.
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. Po zakoniczeniu prac remontowych, Osobie uprawnionej przystuguje zwrot naktadow

poniesionych za ulepszenia trwale podnoszace wartos¢ lokalu.

Rozliczenie naktadéw poniesionych za remont lokalu nastgpi w formie:

1) pienieznej - na wskazany rachunek bankowy Osoby uprawnionej, do kwoty 35 tys. zt za
wykonanie ulepszen. Zwrot obejmuje naktady na:

a) naprawe / wymiane podtdg,

b) montaz ptytek ceramicznych w tazience,

c) wymiane drzwi wejsciowych do lokalu,

d) wymiane stolarki okiennej,

e) wymiane istniejacejinstalacji elektrycznej,

f). zmiane sposobu ogrzewania z paliwa statego na gazowe, elektryczne lub z sieci
miejskiej;

2) zwolnienia z opfat czynszowych po zawarciu umowy najmu lokalu, do wysokosci 50%
podstawy wymiaru czynszu miesiecznie - do wyczerpania réznicy miedzy wartoscig
remontu wynikajgca z kosztorysu powykonawczego a kwotg wyptacong w formie pieniezne;j
zgodnie z pkt 1.

. Za katalog naktadéw trwale podwyzszajacych wartos$¢ lokalu, poniesionych przez Osobe

uprawniong a podlegajacych rozliczeniu, uznaje sie:
1) roboty ogélnobudowlane:
a) wymiana stolarki i Slusarki okiennej;
b) wymiana stolarki i slusarki drzwiowej - drzwi zewnetrzne i wewnetrzne;
¢) wymiana tynkéw cementowo - wapiennych Il kategorii (przy powierzchni
zakwalifikowanej do wymiany > 50%);



d) wymiana okfadziny Scian z ptytek ceramicznych (przy powierzchni zakwalifikowanej do
wymiany > 50%) - oraz jako dodatkowe nowe wyposazenie;

e) podtoga - warstwa podtoza pod posadzke - wylewka betonowa, masa samopoziomujgca
lub wzmocnienie podtég drewnianych ptytg OSB;

f) wymiana posadzki - warstwa wykonczeniowa - deski, panele podtogowe, plytki
ceramiczne, wyktadzina typu TARKET (przy powierzchni zakwalifikowanej do wymiany
>50%);

g) wykonanie tynkow lub ptyt GK wewnatrz lokalu na $cianach lub suficie, gdy lokal byt
w stanie surowym;

h) wykonanie dodatkowych przewoddw kominowych, gdy sg wymagane z uwagi na
obowigzujgce przepisy a nie wytgcznie, gdy ulepszenia wynikajg z dostosowania lokalu
do potrzeb najemcy;

i) doposazenie pomieszczenia o funkcji istotnej dla Osoby uprawnionej o dodatkowa
obstuge sanitarng lub techniczng, w zakresie rob6t do stanu surowego wraz
z instalacjami, z osprzetem i biatym montazem;

j) roboty wptywajgce na warunki termoizolacyjne i hydroizolacyjne lokalu;

2) instalacje sanitarne:

a) wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu;

b) doposazenie lokalu w pomieszczenie WC (doprowadzenie instalacji wodno-
kanalizacyjnej, Sciany, instalacja elektryczna);

¢) doposazenie, wymiana lub przebudowa instalacji gazowej w lokalu;

d) doposazenie, wymiana lub przebudowa instalacji centralnej cieptej wody w lokaluy;

e) doposazenie lub wymiana instalacji grzewczej w lokalu;

3) instalacje elektryczne: wymiana podtynkowej instalacji elektrycznej (wraz z tablicg, bez
osprzetu);

4) Inne roboty: roboty majgce na celu przystosowanie lokalu do potrzeb oséb
niepetnosprawnych.
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Naktady poniesione przez Osobe uprawniong bedg rozliczane w nastepujgcy sposoéb:
1. ‘Robocizna:

1) stawke roboczogodziny netto (bez podatku VAT) dla robét ogdélnobudowlanych -
remontowych przyja¢ na poziomie srednim wydawnictwa SEKOCENBUD okreslonych dla
Miasta Gorzowa Wielkopolskiego wedtug poziomu cen z kwartatu rozpoczecia robét;

2) wskaznik narzutu Koszty posrednie (Kp) przyja¢ na poziomie srednim dla robét
ogolnobudowlanych remontowych wg wydawnictwa SEKOCENBUD obowigzujgcego dla
kwartatu, w ktérym rozpoczeto roboty. Wskaznik naliczany jest od kosztéw bezposrednich
robocizny i sprzetu;

3) wskaznik narzutu Koszty zakupu (Kz) przyjag¢ na poziomie sSrednim dla robdt
ogblnobudowlanych remontowych wg wydawnictwa SEKOCENBUD obowigzujgcego dla
kwartatu w ktérym rozpoczeto roboty. Wskaznik naliczany jest od kosztéw bezposrednich
materiatéw;

4) wskaznik narzutu Zysk (Z) przyja¢ na poziomie Srednim dla robdt ogdélnobudowlanych
remontowych wg wydawnictwa SEKOCENBUD obowigzujacego dla kwartatu w ktérym



rozpoczeto roboty. Wskaznik naliczany jest od kosztdw bezposrednich robocizny i sprzetu
oraz od wartosci Kosztéw posrednich;

5) koszty wykonania dokumentacji, rozliczane bedg na podstawie rzeczywistych
i udokumentowanych fakturg kosztéw (wartos¢ netto).

2. Materiaty:
1) materialy zastosowane podczas remontu rozliczane bedg wg cen $rednich (bez kosztéw

zakupu) zgodnie z wartosciami wskazanymi w wydawnictwie SEKOCENBUD z kwartatu
rozpoczecia robot z pominieciem materiatéw, ktére zostaty wycenione wprost w umowie
w kolejnych podpunktach.

2) stolarka okienna wraz z montazem, obrébka o$ciezy, parapetami wewnetrznymi
i zewnetrznymi, nawiewnik (z montazem), stolarka drzwiowa wraz z oscieznicg, montazem
i obrébka osciezy - rozliczane na podstawie cen:

a) Okna PVC - 700,00zt / m?
b) Okna drewniane bez 0zdbéb - 850,00 zt / m?
¢) Okna drewniane z ozdobami - 1000,00 zt / m?
d) Nawiewnik (z montazem) - 100 zt / szt.

e) Drzwi wewnetrzne standard - 500,00 zt / m?
f) Drzwi zewnetrzne - 1000,00 zt / m?

3) materiaty nie ujete w SEKOCENBUD - rozliczane na podstawie faktur zakupu (warto$¢
netto).

3. Dodatkowe zasady:

1) pomiaru stolarki okiennej dokonywa¢ po obrysie okna a stolarki drzwiowej po obrysie
skrzydta drzwiowego.

2) w celu dokonania rozliczenia za wymieniong stolarke okienng lub drzwiowg Osoba
uprawniona przedktada kopie faktury.
Brak faktury stanowi podstawe do odmowy dokonania zwrotu.

3) w przypadku, gdy koszty wynikajgce z obmiaru i przyjetych do rozliczer stawek sg wyzsze
niz poniesione koszty wynikajgce z faktur (wartos¢ netto) - zwrotu nalezy dokona¢ zgodnie
z przedstawiong faktura.

4) w przypadku gdy koszty wynikajgce z obmiaru i przyjetych do rozliczeh stawek sg nizsze niz
poniesione koszty wynikajace z faktur (wartos¢ netto) - zwrotu nalezy dokona¢ zgodnie
z wyliczeniem.

§7
Jesli Osoba uprawniona nie podpisze umowy najmu, zobowigzana bedzie do zaptaty
Udostepniajgcemu kary umownej réwnej dwukrotnosci miesiecznej stawki czynszu ustalonej
wedtug aktualnej stawki najmu za 1 m? lokalu wynikajacej z prawa miejscowego.
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W przypadku gdy Osoba uprawniona nie wykona remontu w terminie okreslonym w § 3 bez
przyczyny, jest zobowigzana do zwrotu lokalu w stanie niepogorszonym (zgodnie z protokotem
przekazania), bez prawa do jakichkolwiek roszczen o zwrot poniesionych kosztéw.
W przypadku gdy Osoba uprawniona nie wykona remontu w terminie okreslonym w 8§ 3
z przyczyn niezaleznych lub dziatania sity wyzszej, Osoba uprawniona zachowuje prawo do
zwrotu 50% wartosci poniesionych naktadéw trwale podwyzszajgcych wartosc lokalu.
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. Smier¢ Osoby uprawnionej w okresie obowigzywania niniejszej umowy powoduje wygaséniecie

umowy z dniem Smierci, z zastrzezeniem postanowien ust. 2-5 niniejszego paragrafu.

Na wniosek ztozony w terminie 30 dni od dnia sSmierci Osoby uprawnionej, osoby wchodzace
w sktad gospodarstwa domowego zmartego (osoby wskazane we wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego), moga ubiegac sie o wstgpienie w prawa i‘obowigzki wynikajgce
z niniejszej umowy (kontynuacje umowy), pod warunkiem spetniania warunkow okreslonych
w § 4 Uchwaty.

. Wniosek o kontynuacje umowy sktada sie w formie pisemnej do Wydziatu Spraw Lokalowych

Urzedu Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku, nowa Osoba uprawniona wstepuje we
wszelkie prawa i obowigzki dotychczasowej Osoby uprawnionej oraz przejmuje
odpowiedzialnos$¢ za kontynuacje remontu i terminowe jego zakonczenie.

Pozytywne rozpatrzenie wniosku skutkuje zawarciem .aneksu do niniejszej umowy
okreslajgcego zmiane Osoby uprawnionej.

W przypadku nie ztozenia wniosku o ktérym mowa w ust. 2 lub negatywnym jego rozpatrzeniu,
zwrot lokalu powinien nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia $mierci Osoby uprawnionej lub 7 dni
od dnia otrzymania odmowy kontynuacji umowy .

Zwrot lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego sporzadzonego przez
przedstawiciela. Udostepniajgcego w obecnosci spadkobiercéw lub oséb uprawnionych do
wydania lokalu.

Do dnia zwrotu lokalu spadkobiercy lub osoby faktycznie wtadajgce lokalem zobowigzane s3
do uiszczania optat okreslonych w § 11 niniejszej umowy oraz odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu w wysokosci okreslonejw § 11 ust. 6.
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. Osoba uprawniona ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w trakcie

remontu - zaréwno w lokalu, jak i wobec 0s6b trzecich.

Kazda szkoda powinna zosta¢ udokumentowana w protokole z udziatem przedstawiciela ZGM
oraz osoby zgtaszajacej szkode.

Na czas trwania remontu Osoba uprawniona zobowigzana jest do ubezpieczenia lokalu
i okazania polisy ubezpieczeniowej w ciggu 3 dni roboczych od podpisania niniejszej umowy.
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. Z tytutu udostepnienia lokalu na czas remontu Osoba uprawniona jest obowigzana do

uiszczania optat niezaleznych od Udostepniajacego zgodnie z ust. 2.



2. Miesieczne naleznosci za korzystanie z lokalu okresla ponizsza tabela:

[los¢ Jednostkowa

Lp. Wyszczegdlnienie I1os¢ Razem w zt
os6b stawka

1. |Zimna woda - zaliczka

2. |Odprowadzenie sciekéw - zaliczka

3. |Ciepta woda uzytkowa - zaliczka

4. |Centralne ogrzewanie - zaliczka

5. |Odpady komunalne selektywne

Razem w zt

1. Naleznosci, o ktérych mowa powyzej, ptatne sg z géry do 10-go kazdego miesigca przelewem
na konto Udostepniajgcego w Banku PeKao NI ......cciinidiniiiee bttt

. W przypadku zmiany optat o ktérych mowa w ust. 2 dokonywanych w czasie trwania umowy,

Osoba uprawniona zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci po kazdorazowym pisemnym
zawiadomieniu przez Udostepniajacego.

. W przypadku wiadania lokalem po uptywie terminu wskazanego w § 3 ust.1 Osoba

uprawniona jest zobowigzana dodatkowo do zaptaty odszkodowania za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci w wysokosci wskazanejw ust. 6i 7.

. W przypadku przedtuzenia okresu korzystania z lokalu - zgodnie z 8 3 ust. 2, Osoba

uprawniona ptaci miesieczng kwote wyliczong wedtug obowigzujacej stawki najmu za 1 m?
lokalu wynikajgcej z prawa miejscowego.

. W przypadku gdy lokalne przepisy zmienig stawke najmu, nowa stawka bedzie obowigzywad

po pisemnym zawiadomieniu przez Udostepniajgcego.

. Terminy i sposob ‘ptatnosci naleznosci, o ktérych. mowa w ust. 5 i 6, sg takie same jak

okres$lone w ust. 3.

. Optacanie naleznosci z ust. 5 i 6 nie uprawnia do korzystania z lokalu w innym celu niz remont.

Niedopuszczalne  jest wykorzystywanie lokalu dla potrzeb mieszkaniowych przed
zakonczeniem remontu, a po jego zakoriczeniu lokal moze by¢ uzywany wylacznie jako
mieszkanie dla najemcy i jego bliskich.

8§12

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13

Zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8§14

Umowa zostata sporzadzona w 2 egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Osoba uprawniona Udostepniajacy



